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2.1 - Estratto N.T.A. del P.R.G. vigente nel Comune di Fiesco

Art. 33 - ZONA OMOGENEA "D" : PRODUTTIVA -

SOTTOZONA "D1" - PRODUTTIVA /COMMERCIALE /D IREZIONALE esistente

1. In questa zona sono ammessi con destinazione d'uso:

a) edifici ed attrezzature per l'attivita prtdia, artigianale e di piccola e media industrian nociva e non molesta, magazzini e
depositi di prodotti non nocivi, esposizione e diém dei prodotti dell'industria e dell'artigianatocali di pertinenza alla attivita
principale destinati a magazzino, ad uffici echario;

b) edifici ed attrezzature per le attivita comniaicdirezionali e terziarie in genere, edificirelzionali ed amministrativi, nonché
locali e/o spazi per magazzini e depositi in geneon superficie inferiore a mg. 450, commerciGngfosso con superficie di
attivita non superiore a mq. 950;

c) medie strutture di vendita non alimentari e saperficie nel limite massimo consentito di mqg. ,786nché pertinenti locali per
magazzino e deposito con superficie utile neltémiassimo di mq. 250;

c) locali ed attrezzature destinati a “mensiatero” aziendale e/o pubblico esercizio di biatarante nel limite della legislazione
vigente in materia;

d) a diretto servizio delle attivita concessangmessa, per ogni singola attivita, la resi-derasuperficie utile abitabile (Su) non
superiore a mg.110 ed una superficie per acce&on) pari a mg. 20 max. e purché l'appartameatdavato nel corpo principale
dell'edificio e I'abitazione sia destinata al titt# od al personale dipendente dell'attivita stessa

2. Sono esclusi:
le discoteche e disco-bar e club privati ad anafagaione, attivita associative e culturali, esgrdi vicinato alimentari, le grandi
strutture di vendita, i supermercati e grandi raags, i magazzini e depositi commerciali in geneon superficie superiore a
mgq. 450, le costruzioni residenziali e, in mogedfico, si ritengono non ammissibili i segti G.F. : 10.1a — 10.2 — 10.3e -
10.3g — 10.4b — 10.4e — 10.5a - 10.6 — 10.7b #1:010.8 — 10.9.

3. Gl interventi si attuano mediante singolo Perroest Costruire, ovvero D.l.A., assoggettati allarifiea delle
monetizzazioni e degli oneri di costruzione.

4. Indici edificatori :

a) solo attivita produttiva singolarmente nel lotto
indice di copertura (R.c.) 60% di S{orpreso sup. coperta per abitazione concessa)
con indice di utilizzazione fondiaria pari a 1 vneg. di S.f.

b) solo altre attivita concesse singolarmente neblgtbmmerciale/direzionale)
superficie lorda d'uso a carattere commercialieezidnale 50% della S.f.
indice di utilizzazione fondiaria pari a 0,80 nmag. di S.f.

C) attivita concesse in ambito di edificazione mistl lotto (artigianale /commerciale/direzionale)
indice di copertura (R.c.) 60% di S.f.
superficie lorda d'uso a carattere commerfdaiezionale 30% di S.f.
indice di utilizzazione fondiaria pari a 1 mq./natj S.f.

d) parametri comuni alle lettere a) /b) /c)
distanza dai confini : m. 5,00 ovvérp altezza dell’edificio
distanza dalle strade : m. 7,50 ovveistente
distanza dai fabbricati: m. 10,00 ovveradierenza o pari all’edificio piu alto
distanze dalle Rogge : m. 15,00 ovvero comfasiga in cartografia
altezza max degli edifici: m. 11,50
numero dei piani max. : fuori terra : tre ifiterrati : uno

superficie permeabile a giardino, cortile e sfieiri, minimo 15% di S.f.
5. Per le attivita commerciali/direzionali deveassin ogni caso assicurata all'interno di ognidda dotazione minima del
25% di superficie fondiaria da destinare a parcleegg

6. Per le attivita produttive e/o miste produttied'interno di ogni lotto deve essere in ogniccaiservata a parcheggio la
dotazione minima del 15% di superficie fondiaria.

7. All'interno di ogni lotto il 10% della superfecfondiaria deve essere sistemata a verde conzesaatoctone di alto o medio
fusto.

8. La copertura dei capannoni e di ogni edificion struttura del tetto a vista, deve avere mantcojpi, ovvero manto in
coppi sovrastante le lastre ondulate di fibrocemeablogico.




Art. 34 - ZONA OMOGENEA "D"™: PRODUTTIVA —NUQOV | INSEDIAMENTI

SOTTOZONA "D2" - PRODUTTIVA / COMMERCIALE / DIR EZIONALE
di nuova previsione (°) assoggettata a proceduex Art. 9 ed Art. 10 della L.R. 23/97

1. - In questa zona sono ammessi con destinaziase:d

a) edifici ed attrezzature per 'attivita prtttha, artigianale e di piccola e media industrian nociva e non molesta, magazzini e
depositi di prodotti non nocivi, esposizione e diéa dei prodotti dell'industria e dell'artigianatocali di pertinenza alla attivita
principale destinati a magazzino, ad uffici ed avich

b) edifici ed attrezzature per le attivita comnmdicdirezionali e terziarie in genere, edificirelzionali ed amministrativi, nonché
locali e/o spazi per magazzini e depositi in genswn superficie inferiore a mg. 450, commerciéngltosso con superficie di
attivita non superiore a mqg. 950;

c) medie strutture di vendita non alimentari e saperficié nel limite massimo consentito di mq. 750, nonchdipenti locali per
magazzino e deposito con superficie utile neltBmiassimo di mq. 250;

d) locali ed attrezzature destinati a “menssteno” aziendale e/o pubblico esercizio di bataiante nel limite della legislazione
vigente in materia;

e) a diretto servizio delle attivita concessemgn@ssa, per ogni singola attivita, la resi-dermrasuperficie utile abitabile (Su) non
superiore a mg.110 ed una superficie per acce&on) pari a mg. 20 max. e purché I'appartameatdcavato nel corpo principale
dell'edificio e I'abitazione sia destinata al téo# od al personale dipendente dell'attivita stessa

2. Sono esclusi:

le discoteche e disco-bar e club privati ad anafagaione, attivita associative e culturali, esardi vicinato alimentari, le grandi
strutture di vendita, i supermercati e grandi raaga, i magazzini e depositi commerciali in genemmn superficie superiore a
mq. 450, le costruzioni residenziali e, in mogedifico, si ritengono non ammissibili i sequedtF. : 10.1a — 10.2 — 10.3e - 10.39
—10.4b - 10.4e - 10.5a - 10.6 — 10.7b — 10.7:8 4 10.9.

3. - Gli interventi si attuano: mediante singolorrResso di Costruire, ovvero D.I.A., a seguito dar@i di Lottizzazione
convenzionato esteso agli ambiti definiti nelleaiavdi azzonamento del P.R.G. ed indicati comilbsilo "P.L."".

4. - L'Amministrazione Comunale, ove ne ravvisinkcessita, potra in qualsiasi momento predisponrg@rogetto preliminare
dellintera area in azzonamento definendone leslimdanistiche generali, la viabilita, I'organizoae degli spazi pubblici ed i
comparti di intervento. Tale progetto sara sotttpa#ia procedura di P.L.U. nei casi di inerziaaekroprieta.

5. - Indici edificatori:

a) solo attivita produttiva singolarmente nel lotto
indice di copertura (R.c.) 60% di S£orhpreso sup. coperta per abitazione concessa)
con indice di utilizzazione fondiaria pari a 1 vneg. di S.f.

b) solo altre attivita concesse singolarmente neblott
superficie lorda d'uso a carattere commercialieezidnale 50% della S.f.
indice di utilizzazione fondiaria pari a 0,80 nmog. di S.f.

C) attivita concesse in ambito di edificazione misil lotto (artigianale /commerciale/direzionale)
indice di copertura (R.c.) 60% di S.f.
superficie lorda d’'uso a carattere commerfdaiezionale 30% di S.f.
indice di utilizzazione fondiaria pari a 1 mq./natj S.f.

d) parametri comuni alle lettere a) /b) /c)
distanza dai confini : m. 5,00 ovvero dtezza dell’edificio
distanza dalle strade : m. 7,50
distanza dai fabbricati: m. 10,00 ovveraderenza o pari all’edificio piu alto
distanze dalle Rogge : m. 15,00 ovvero cdené&ascia in cartografia
altezza max degli edifici: m. 11,50
numero dei piani max. : fuori terra : tre ifiterrati : uno

superficie permeabile a giardino, cortile e spieiri, minimo 15% di S.f.

6. - Dotazione di spazi pubblici a standards funalp: ceduti o monetizzati come da convenzionstgaularsi in attuazione del
P.L.; deve comunque essere assicurata la dotanmmiena del 5 % di superficie territoriale da deate a parcheggi e verde
primario nell'ambito del Piano di Lottizzazionea Verifica globale degli standards € riconducikile dotazione minima stabilita
nella misura del 10% della superficie lorda di pasmto destinata alla attivita produttiva e da riepeén ambito di P.L..

7. — Ai fini della verifica degli standards commiaicdeve essere calcolato il saldo ad integrazioneve dssere rispettata la norma
contenuta nel citato Art. 24 delle presenti N.T.A.

8. — Lo strumento attuativo di P.L. potra determeénintere superfici o porzioni di superfici di ot carattere commerciale,
complessivamente verificate nel limite massimo’ielice consentito.
]




9. Per le attivita commerciali/direzionali deveeassin ogni caso assicurata all'interno di ognidda dotazione minima del 25% di
superficie fondiaria da destinare a parcheggio.

10. Per le attivita produttive e/o miste prodwfiallinterno di ogni lotto deve essere in ognsccaiservata a parcheggio la
dotazione minima del 15% di superficie fondiaria.

11. Allinterno di ogni lotto il 10% della superiicfondiaria deve essere sistemata a verde comassaitoctone di alto o medio
fusto; (°)i lotti collocati sul perimetro esterno del compantlevono altresi contenere una fascia, di m. 1@&0confine, resa
alberata da essenze arbustive autoctone.

12. La copertura dei capannoni e di ogni edificion struttura del tetto a vista, deve avere mantmppi, ovvero manto in coppi
sovrastante le lastre ondulate di fibrocementooggiod.

Art. 35 - ZONA OMOGENEA "D" : PRODUTTIVA —NU OVI INSEDIAMENTI

SOTTOZONA "D3" - A DESTINAZIONE SPECIALE

1. In questa zona, a destinazione speciale, sono miithsedepositi a carattere produttivo-commerciaiferiti alla attivita
prevalente insediata nel territorio comunale aditeze

2. In tali aree l'attivita di deposito sul suolo, agfta mediante Permesso di Costruire, non dovrarpete lo sky-line della
campagna circostante ed é riferita all'attivitinpipale insediata e finalizzata aktupero dei materiali e rottamazione di
veicoli a motore e rimorchi — autodemolizione eugero veicoli;

3. Sono assentibili le costruzioni edilizie relativeregazzini e ricoveri delle attrezzature, limitagnte alla verifica dei
seguenti indici:

indice di copertura: 5% di.S.f
densita edilizia fondiaria: 0,20./mq.
distanza minima dai confini: 15,00
altezza massima della struttura: m. 4,50

4. Almeno il 30 % della superficie fondiaria deve esssistemata a verde con essenze autoctone ao aftedio fusto,
arbusti e siepi, nonché devono essere realizaate falberate di m. 10 poste sul perimetro esdehoomparto e tali da
formare una buona mascheratura del nuovo insedianseitando cosi il riproporsi di modelli antiestee discordanti con
la campagna circostante.

5. Le fasce alberate sul perimetro esterno corrispomdom. 10,00 dal limite di confine;

6. E’consentita la sola recinzione del comparto Jisuite dei confini, con rete metallica a disegnmgdice e con altezza non
superiore a m. 2,00; I'eventuale muretto di basamendi sostegno non pud essere superiore a cnfa2é;salve le
disposizioni del codice civile, in aderenza allaimgione deve essere collocata, internamente ecoptinuita, una siepe
viva di essenza autoctona; € vietato ogni alpo i recinzione.

7. Le pavimentazioni impermeabili destinate al demostl alla transitabilita non possono superare #60ella Sup.
fondiaria (S.f) con il limite di continuita non semore ai mg. 2.000 di superficie e pertanto dessere interposto il
rimanente 40% destinato a terra di coltivo e coasdnaturali ad altezza variabile nonché contenknsistemazione
ambientale con piantumazioni di cui al precedentama 4.

8. Le superfici pavimentate devono rispettare, tra lorreciprocita, la fascia di distacco non infegi@ m. 35 su tutti i lati.

9. La sovrapposizione delle carcasse di autoveicdli @gni altro materiale inerente non puo superaraliezza dal suolo
pavimentato la quota di m. 4,50.

10. La destinazione speciale della zona cessa unitamalid cessazione dell’attivita ed € vietato ogifioauso se non
riconducibile alla condizione di zona agricola di al successivo Art. 36 delle presenti N.T.A..




2.2 - Aspetti geologici, geotecnici ed idrogeologic [
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2.3 - Valutazione d’'impatto acustica ed ambientale
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3.1 - Ambiente idrico inteso come rete delle acque superficiali
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3.2 - Suolo e sottosuolo

# #. "
" "B > " " 7.
% % " 8 " 7.
" 7 "8 . "
- 4 )
1& ; % DY A ' "7
"B " 9 #
. $ " % "
* M" H#Hi " R - = 2 <
# ; "
8 # ' " %% . 8J #
& " Hit
% # #" &"
" " 0% "
3.3 - Flora e fauna
1& &" " "
% & # '
3.4 - Rumore indotto
" &" " & ## "
= %% " .0 %
H#H "H# =
"8 3 & 8 $ H#
& ## 8" ' o=
&" 8 " o
3.5 - Paesaggio
%% . M™ M"
8 % . # & &" 7
- # ) " " . B ™
% .
- # O %%
- & /B "™ B - - % , =
- & ,B ™ % , =
- 7 ) A9 090 =
# % ; ?
- " A % %
% .
- % % ?*D.*D+=




3.6 - Effetti indotti dall'impianto
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3.9 - Dispositivi di prevenzione, mitigazione e recup ero delle alterazioni
dell'ambiente
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Allegato n. 1 - Estratto mappa catastale Comune di Fiesco
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Allegato n. 2 - Estratto P.R.G. Comune di Fiesco
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Allegato n. 3 - Estratto C.T.R. Regione Lombardia




Allegato n. 4 - Estratto P.T.C.P. Cremona: Carta de

lle tutele e delle salvaguardie
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